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ПЕРЕМИШЛЯНСЬКА МІСЬКА РАДА

Львівського району Львівської області
___сесія VІIІ скликання

РІШЕННЯ
Від __________2021 року                                                                    № ______
Про затвердження Методики розрахунку 

орендної плати за оренду майна комунальної 

власності Перемишлянської міської ради та 
пропорцій її розподілу
З метою вдосконалення та ефективного використання майна, що належить до комунальної власності Перемишлянської міської ради, керуючись Порядком передачі в оренду державного та комунального майна, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 03.06.2020р. №483, Законом України «Про оренду державного та комунального майна», ст.26, ст.59 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Перемишлянська міська рада
ВИРІШИЛА:
1.Затвердити Методику розрахунку орендної плати за оренду майна, що належить до комунальної власності Перемишлянської міської ради та пропорції її розподілу, згідно з додатком 1.
2.Установити, що при розрахунку плати за оренду майна комунальної власності Перемишлянської міської ради застосовуються орендні ставки, визначені згідно з постановою Кабінету Міністрів України від 28.04.2021 р.          № 630 «Деякі питання розрахунку орендної плати за державне майно». Вказані орендні ставки застосовуються в частині, що не суперечить пунктам Методики розрахунку орендної плати за оренду майна, що належить до комунальної власності Перемишлянської міської ради та пропорції її розподілу.
3. Затвердити Примірний договір оренди нерухомого або іншого окремого індивідуального майна, що належить до куманальної власності Перемишлянської міської ради, згідно додатку 2.
4.Вважати таким, що втратило чинність рішення Перемишлянської міської ради від 08.07.2016р. № 133 «Про порядок надання в оренду майна, що належить до комунальної власності територіальної громади м.Перемишляни».
5.Контроль за виконанням рішення покласти на постійну комісію Перемишлянської міської ради з питань житлового господарства, соціального захисту і приватизації (Т.Мартиняк).

Міський голова                                                                     Олександр ЗОЗУЛЯ
                                                                  Додаток 1
до рішення ___ сесії VIІI скликання
Перемишлянської міської ради
від   ________2021р. № ______
Методика

розрахунку орендної плати за майно комунальної власності 

Перемишлянської міської ради та пропорції її розподілу
1.Загальні положення. 

1.1. Методику розрахунку орендної плати за майно комунальної власності Перемишлянської міської ради та пропорції її розподілу розроблено відповідно до Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Закону України «Про оренду державного та комунального майна» з метою врегулювання  єдиного організаційно-економічного механізму справляння плати за оренду майна комунальної власності Перемишлянської міської ради: єдині майнові комплекси підприємств, їхніх відокремлених структурних підрозділів; нерухоме майно (будівлі, споруди, приміщення, а також їх окремі частини); інше окреме індивідуально визначене майно за договорами оренди, що укладаються орендодавцями комунального майна Перемишлянської міської ради. 

2. Орендна плата.

2.1. Орендна плата за цією Методикою (крім оренди нерухомого майна  фізичними та юридичними особами, зазначеними у Додатку 1 до цієї Методики та оренди нерухомого майна, яке передається на аукціоні і розмір орендної плати якого визначається відповідно до Порядку передачі в оренду державного та комунального майна, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 03.06.2020р. №483) розраховується в такій послідовності: 
2.2. визначається розмір річної орендної плати за формулою:

Опл = (Вп х Сор) / 100, де:

Опл  -   розмір річної орендної плати, грн.;

Вп - вартість орендованого майна, визначена шляхом проведення незалежної оцінки (без ПДВ), грн.;

Сор -   орендна ставка, визначена рішенням міської ради.

2.3. розмір орендної плати за базовий місяць оренди нерухомого майна встановлюється за формулою:

Опл.міс = Опл / 12, де:

Опл - розмір річної орендної плати, визначений за цією Методикою (грн.). 
З урахуванням розміру орендної плати за базовий місяць оренди розраховується розмір орендної плати за перший та наступні місяці оренди.
У разі, якщо між датою визначення орендної плати за базовий місяць і датою підписання акта приймання-передачі майна минуло більше ніж один повний календарний місяць, то розмір орендної плати за перший місяць оренди встановлюється шляхом коригування орендної плати за базовий місяць оренди на індекс інфляції у місяцях, що минули з дати визначення орендної плати за базовий місяць.
2.4. У разі, коли термін оренди менший чи більший за одну добу, або за один місяць, то на основі розміру місячної орендної плати розраховується добова орендна плата з розрахунку кількості днів у місяці фактичного користування за формулою:

Опл.доб.=Опл/12хХ, де:

Опл-  розмір річної орендної плати,

Х- кількість днів фактичного користування у місяці.
2.5. Погодинна орендна плата розраховується на основі розміру добової орендної плати з розрахунку 24 години у добу за формулою:

Опл.пог = Опл.доб / 12*Х*24, де 


Опл.пог – розмір погодинної орендної плати, грн.;

Опл.доб – розмір добової орендної плати, грн.;

Х-кількість днів у місяці фактичного користування.

У разі, якщо погодинна орендна плата припадає на вихідний або святковий день, то орендна плата нараховується за повну добу.

2.6. Якщо орендна плата визначена на підставі цієї Методики (крім Додатку 1 до цієї Методики) або абзацу четвертого частини сьомої статті 18 Закону (орендна плата за базовий місяць) і при цьому між датою визначення орендної плати за базовий місяць і датою підписання акта приймання-передачі минуло більше ніж один повний календарний місяць, розмір орендної плати за перший місяць оренди встановлюється шляхом коригування орендної плати за базовий місяць на індекс інфляції у місяцях, що минули з дати визначення орендної плати за базовий місяць.

2.7. Якщо орендна плата визначена за результатами проведення аукціону, орендна плата за січень - грудень року оренди, наступного за роком, на який припадає перший місяць оренди, визначається шляхом коригування орендної плати за перший місяць оренди на річний індекс інфляції року, на який припадає перший місяць оренди. Орендна плата за січень - грудень третього і кожного наступного календарного року оренди визначається шляхом коригування місячної орендної плати, що сплачувалася у попередньому році, на середньорічний індекс інфляції такого року.

Орендна плата, встановлена відповідно до Додатку 1 цієї Методики, не підлягає коригуванню на індекс інфляції.

2.8. Розмір річної орендної плати у разі оренди іншого окремого індивідуально визначеного майна (крім транспортних засобів, розмір орендної плати за якими визначається згідно з Порядком передачі в оренду державного та комунального майна, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України №483 від 3.06.2020 року), встановлюється на рівні 12 відсотків від вартості об’єкта оренди, з урахуванням вимог статті 8 Закону України «Про оренду державного та комунального майна».
У разі якщо інше окреме індивідуально визначене майно передається в оренду за результатами проведення аукціону, орендна плата, розрахована відповідно до цього пункту Методики, застосовується як стартова на першому аукціоні.
2.9. Розмір орендної плати переглядається на вимогу однієї із сторін договору оренди у разі зміни Методики розрахунку, істотної зміни стану об’єкта оренди з незалежних від Сторін причин та інших випадків, передбачених чинним законодавством.

2.10. У випадках, коли для розрахунку розміру орендної плати використовуються результати незалежної оцінки об’єктів оренди, то оцінка об’єктів оренди здійснюється за Методикою, затвердженою Кабінетом Міністрів України.

2.11. Незалежна оцінка об’єкта оренди повинна враховувати його місцезнаходження і забезпеченість інженерними мережами. 

2.12. Результати незалежної оцінки є чинними протягом 12 місяців від дати оцінки, якщо інший термін не передбачено у звіті з незалежної оцінки. 

2.13. До договорів оренди, строк дії яких продовжується відповідно до абзацу четвертого частини сьомої статті 18 Закону, застосовуються орендні ставки визначені рішенням сесії міської ради. 

2.14. Терміни внесення орендної плати визначаються у договорі.

2.15. Суми орендної плати, зайво перераховані до бюджету або Балансоутримувачу, зараховуються в рахунок наступних платежів або повертаються платникові в 5-тиденний термін від дня одержання його письмової заяви.

3.Порядок розрахунку орендної плати у разі передачі в оренду єдиного майнового комплексу комунального підприємства, його структурного підрозділу (філії, цеху, дільниці).

3.1. Розмір річної орендної плати за цілісні майнові комплекси визначається за формулою:

 Опл = Вз х Сор.ц.,

де Опл - розмір річної орендної плати, грн.; Вз - вартість необоротних основних засобів (без незавершеного будівництва) за незалежною оцінкою на час оцінки об'єкта оренди, грн.; Сор.ц. - орендна ставка за використання цілісних майнових комплексів, визначена згідно з  рішенням міської ради.

3.2. Розмір орендної плати за базовий місяць оренди за єдині майнові комплекси, їхні відокремлені структурні підрозділи визначається за формулою:

Опл.міс = Опл / 12, де 
Опл - розмір річної орендної плати
4.Оплата комунальних послуг, утримання об’єкта оренди.

4.1. Орендар самостійно та своєчасно проводить оплату комунальних послуг відповідним підприємствам-постачальникам таких послуг, або відшкодовує Балансоутримувачу об’єкта оренди витрати на оплату комунальних послуг, що визначається Договором оренди за окремими рахунками.

Вартість таких послуг не входить до складу орендної плати.

4.2. Витрати на утримання нерухомого майна, переданого в оренду одночасно кільком орендарям, і прибудинкової території та оплати комунальних послуг та енергоносіїв, здійснюється таким чином:

-при наявності у орендаря засобів обліку електроенергії, води, теплової енергії та газу за фактичними показниками засобів обліку;

-при наявності загальнобудинкового засобу обліку електроенергії (в неподільній частині) залежно  від наявності, кількості, потужності, часу роботи електроприладів;

-за послуги опалення пропорційно займаної ними загальної опалювальної площі;

-при наявності загальнобудинкового засобу обліку води (в неподільній частині) в разі однієї категорії споживачів – Балансоутримувача та орендарів, пропорційно кількості працюючих; у випадку наявності різних категорій споживачів при відшкодуванні орендарями витрат на оплату послуг водопостачання та водовідведення (при наявності чи відсутності загальнобудинкового засобу обліку води) відповідно до норм витрат води споживачами та кількості працюючих.

4.3. Орендар зобов’язаний у строк, визначений договором оренди застрахувати орендоване майно на термін дії договору оренди та надати договір страхування Балансоутримувачу.

4.4. Контролль за цільовим призначенням використання орендованого майна здійснює Балансоутримувач.
5.Порядок розподілу орендної плати.
5.1. У разі коли орендодавцем майна виступає виконавчий комітет Перемишлянської міської ради та водночас він є і балансоутримувачем, орендна плата в 100 відсотковому обсязі спрямовується до бюджету виконавчого комітету Перемишлянської міської ради. 
5.2. У разі коли орендодавцем майна виступає балансоутримувач (крім випадків коли балансоутримувачем є виконавчий комітет Перемишлянської міської ради) оренда плата в 100 відсотковому обсязі спрямовується балансоутримувачу. 
5.3. У разі коли орендодавцем майна виступає виконавчий комітет Перемишлянської міської ради, а балансоутримувачем підприємства, установи, організації, відділи виконавчого комітету міської ради на балансі яких перебуває відповідне майно - ___ відсотків скеровується до місцевого бюджету (перераховує балансоутримувач після сплати обов'язкових платежів), ___ відсотків балансоутримувачу приміщення/___ відсотків скеровується до місцевого, ___ відсотків балансоутримувачу приміщення.
Додаток 1 до Методики 

Перелік підприємств, установ, організацій, яким встановлюється 

розмір річної орендної плати у сумі 1 гривня в рік за оренду нерухомого майна та іншого, крім нерухомого, окремого індивідуально визначеного майна

Річна орендна плата за оренду нерухомого майна та іншого окремого індивідуально визначеного майна у розмірі 1 гривня в рік встановлюється: 

бюджетним установам та організаціям, які утримуються за рахунок державного або місцевого бюджету;

Пенсійному фонду України та його територіальним органам;

Фонду соціального страхування, робочим органам його виконавчої дирекції та їх відділенням;

Державній службі зайнятості (Центральному апарату), регіональним та базовим центрам зайнятості;

державним та комунальним закладам охорони здоров’я;

музеям, які утримуються за рахунок державного та місцевих бюджетів;

національним художнім колективам та концертним організаціям, яким надається фінансова підтримка з державного бюджету;

державним та комунальним телерадіоорганізаціям;

редакціям державних і комунальних періодичних видань, періодичних видань, заснованих об’єднаннями громадян, державними науково-дослідними установами, закладами освіти, трудовими і журналістськими колективами, підприємствам зв’язку, що їх розповсюджують;
Народним депутатам України і депутатам місцевої ради для розміщення громадської приймальні; 

Товариству Червоного Хреста України та його місцевим організаціям;

юридичним та фізичним особам для облаштування у закладах охорони здоров’я кімнат відпочинку (сімейних кімнат) для перебування в них на безоплатній основі осіб, які перебувають на лікуванні у цьому закладі, та членів їх сімей (під час лікування таких осіб);

асоціаціям органів місцевого самоврядування із всеукраїнським статусом, органам профспілок, їх об’єднань з метою безпосереднього їх розміщення;

громадським спортивним організаціям, які не надають платні послуги та спортивним школам, які фінансуються або отримують фінансову підтримку з місцевого бюджету та розміщені у навчальних закладах Перемишлянської міської ради;

громадським організаціям, засновниками яких є учасники бойових дій та зареєстровані на території населених пунктів  Перемишлянської міської ради, площею до 30 кв.м.;

громадським та благодійним організаціям, які здійснюють  безкоштовну психологічну, соціальну, правову допомогу, волонтерську роботу реабілітацію та адаптацію учасників АТО та ООС та зареєстровані на території населених пунктів  Перемишлянської міської ради, площею до 30 кв.м.;
територіальні відділення та структурні підрозділи Головного управління юстиції;
особам з інвалідністю з метою використання під гаражі для спеціальних засобів пересування.

Також 1 гривню становить розмір річної орендної плати, що сплачується:

Національним банком та уповноваженими банками, в яких держава володіє часткою статутного капіталу в розмірі понад 75 відсотків, за оренду з метою використання для зберігання запасів готівки Національного банку нерухомого майна, що було закріплене на праві господарського відання за Національним банком і передане до сфери управління Державної судової адміністрації, інших державних органів або у комунальну власність;

уповноваженими банками, в яких держава володіє часткою статутного капіталу в розмірі понад 75 відсотків, за оренду з метою використання для зберігання запасів готівки Національного банку нерухомого майна, що закріплене за Національним банком на праві господарського відання.

Орендна плата у розмірі, встановленому згідно з абзацом першим цього пункту, не застосовується у разі оренди нерухомого майна для розміщення засобів масової інформації:

рекламного та еротичного характеру;

заснованих в Україні міжнародними організаціями або за участю юридичних чи фізичних осіб інших держав, осіб без громадянства;

в яких понад 50 відсотків загального обсягу випуску становлять матеріали зарубіжних засобів масової інформації;

заснованих за участю юридичних або фізичних осіб, до сфери діяльності яких належить виробництво та постачання паперу, поліграфічного обладнання, технічних засобів мовлення.

Секретар міської ради                                                       Надія ТУРЧИНЯК      

